MUNICIPALIDAD DE

SURQUILLO '

ORDENANZA N° 344-MDS

Surquillo, 30 de octubre de 2015.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SURQUILLO:

POR CUANTO:

El Concejo distrital de Surquillo, en Sesién Ordinaria de la fecha y visto el Memorando N° 622-2015-GM-
MDS de fecha 29 de setiembre de 2015 de la Gerencia Municipal, el Informe N° 062-2015-GDU-MDS de
fecha 28 de setiembre de 2015 emitido por la Gerencia de Desarrollo Urbano; Informe N° 369-2015-GAJ-
MDS, de fecha 06 de octubre de 2015 de la Gerencia de Asesoria Juridica; y,

CONSIDERANDO:

Que, los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su
competencia, conforme lo establece el articulo 194° de la Constitucién Politica del Estado, modificado por
la Ley de Reforma Constitucional N° 27680 y en concordancia con el articulo Il del Titulo Preliminar de Ia
Ley N° 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades:

Que, el articulo IV del Titulo Preliminar de Ia Ley N° 27972 establece que los gobiernos locales
representan al vecindario, promueven |a adecuada prestacién de los servicios publicos locales y el
desarrollo integral, sostenible y arménico de su circunscripcion:

Que el articulo 79° del mismo cuerpo legal otorga funciones exclusivas a las municipalidades distritales en
materia de organizacién del espacio fisico y uso del suelo, dentro de las cuales se encuentran el normar,
regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias, y realiza Ia fiscalizacion de habilitaciones urbanas,

construccién, remodelacion o demolicion de inmuebles y declaratorias de fabricas, entre otros;

Que, es propésito de este gobierno municipal facilitar e| acceso a la formalidad de grupos humanos que
han realizado edificaciones sin contar con las autorizaciones legales correspondientes;

nociendo el importante esfuerzo econdmico que su poblacién ha efectuado en la construccion de sus
viviendas, situacién que hace necesario establecer un Nuevo proceso de regularizacion de edificaciones y

Que, a la fecha y conforme lo dispuesto en Ia Ley N° 29090 y su modificatoria Ley N° 29476, e| plazo
establecido para iniciar el procedimiento de regularizacion de edificaciones ha vencido, situacién que ha
generado que no exista una solucion técnico legal al problema de las construcciones realizadas sin
licencia de edificacion que cumplen con los parametros normativos vigentes y puedan ser mantenidas en

el tiempo;

Que, por lo expuesto en los considerandos anteriores es necesario dictar una norma de caracter temporal
que otorgue la posibilidad de regularizar las construcciones realizadas después del plazo establecido en
la Ley N° 29090 y su modificatoria Ley N° 29476, que permita dar solucién en gran parte al problema
existente y en forma progresiva erradicar la practica de las construcciones de edificaciones sin licencia en
el distrito de Surquillo:

Estando a los fundamentos expuestos y de conformidad a lo establecido por los articulos 9° numeral 8) y
39) y 40° de Ia Ley N° 27972 — Ley Organica de Municipalidades, el Concejo Municipal aprobé por
unanimidad y con dispensa del tramite de lectura y aprobacion del Acta, la siguiente:
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ORDENANZA
QUE ESTABLECE EL BENEFICIO DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES SIN LICENCIA DE
EDIFICACION Y HABILITACIONES URBANAS EN EL DISTRITO DE SURQUILLO

ARTICULO PRIMERO.- OBJETO.- La presente Ordenanza tiene como objeto establecer un periodo
extraordinario de regularizacion de edificaciones, a fin de que se pueda formalizar las construcciones
realizadas sin Licencia de Edificacion ejecutadas antes de la publicacion de la presente Ordenanza,
cumpliendo con los requisitos que se mencionan en este mismo dispositivo legal.

ARTICULO SEGUNDO - ALCANCE DE LA REGULARIZACION.- Los propietarios de construcciones que
hayan sido efectuadas sin Licencia de Edificacién y/o Habilitaciones Urbanas, y de no ser propietarios se
debera adjuntar documento cierto que acredite su derecho a edificar, y podran sanear su situacion
durante la vigencia de la presente norma, iniciando el procedimiento de Regularizacién de Edificaciones y
Habilitacion Urbana cumpliendo los siguientes requisitos:

Regularizacién de Licencia de Edificacién:

* FUE: Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion (por triplicado).

e Documentacion que acredite que cuenta con derecho a edificar y represente al titular, en los
casos que el solicitante de la Licencia de Edificacién no sea el propietario del predio.

*» Si el solicitante es una persona juridica se acompaiia la respectiva Constitucion de la Empresa y
copia literal del poder expedido por el registro de personas juridicas, vigente al momento de
presentacion de los documentos.

* Documentacién técnica firmada por el profesional constatador, compuesta por:

- Plano de ubicacién y localizacién, segun formato.
- Planos de arquitectura (planta, cortes y elevaciones).
- Memoria descriptiva.

» Documento que acredite la fecha de culminacion de la obra.

Carta de seguridad de la obra, firmada por un Ingeniero Civil Colegiado.

* Declaracién Jurada del profesional constatador sefialando encontrarse habil para el ejercicio de
la profesion.

» Para la regularizacion de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones se presentara copia del
documento que acredite la Declaratoria de Fabrica o de edificacion del predio a regularizar, con
sus respectivos planos en caso que no haya sido expedido por la municipalidad, o finalizacién de
obra, o la Licencia de Obra o de edificacion de la construccién existente que no es materia de
regularizacion.

En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fabrica se encuentra inscrita

en el Registro de Predios, se acreditara que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravamenes,

en su defecto, se acreditara la autorizacion del titular de la carga o gravamen.

e Copia del comprobante de pago por tasa municipal correspondiente.

» Copia correspondiente de pago de la multa por construir sin licencia equivalente al 10% del valor
de la obra a regularizar, tomando como base el costo a la fecha de construccion actualizado por
el indice de precios al consumidor.
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ARTICULO TERCERO.- PROCEDIMIENTO.- El procedimiento que comprende la admision, tramite,
evaluacion y aprobacion del procedimiento de regularizacién debe observar lo siguiente:

a) El plazo para el procedimiento de regularizacion es de quince (15) dias habiles, articulo 70.1 D.S.
008-2013 refrendado por el D.S. 014-2015, renovables cada vez que se formulen observaciones,
siendo el mismo de evaluacién previa con silencio administrativo positivo. Para la aprobacién del
procedimiento se requiere el Dictamen conforme de la Comisién Técnica de Edificaciones
Distrital (opinion favorable de INDECI, de ser el caso).

b) El expediente sera ingresado y admitido por la Sub Gerencia de Tramite Documentario y Archivo,
la cual verificara el cumplimiento de los requisitos y pago exigidos, el pago por derecho de
revision de proyecto para los Colegios Profesionales (delegados AD-HOC, de ser el caso) y de
ser conforme remitira el expediente a la Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro para su
evaluacion, si el expediente estuviera incompleto se aplicara lo dispuesto en el articulo 125° de
la Ley N° 27444 — ey del Procedimiento Administrativo General.

c) La Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro procedera en un plazo no mayor a quince (15)
dias habiles a realizar los siguientes actos:

= Efectuar la inspeccion ocular de la obra materia del pedido de regularizacion.
» Verificar que los planos presentados se encuentren de acuerdo a la obra existente.
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«  Emitir un informe sobre la realidad fisica de la obra con respecto al cumplimiento de la
normativa vigente y de los parametros urbanisticos y edificatorios aplicables al inmueble

en la fecha de ejecucion de la obra o en todo caso los parametros vigentes, no
pudiéndose aplicar ambos supuestos a la vez.

d) Una vez emitido el informe del verificador el expediente sera derivado a la Comision Técnica
Distrital, la cual comprobara de acuerdo a lo informado y al expediente presentado, que la obra
materia de regularizacion cumpla con la normativa vigente y parametros edificatorios al cual se

ha acogido el solicitante, de acuerdo a lo sefialado en el numeral 3) del inciso c).

e) Si el resultado del Acta de Verificacion y Dictamen es No Conforme, el mismo debera ser
rusticado consignandose la norma trasgredida, el articulo pertinente y la precision de las
observaciones técnicas, asimismo, se debera precisar las obras adicionales de demolicion y
remodelacion a ejecutar para lograr la aprobacion. En este caso la municipalidad procedera a
notificar al administrado a fin de que levante las observaciones formuladas por la Comisién en un
plazo de quince (15) dias habiles. La presentacion de nuevos planos renovara el plazo de
evaluacion.

fy En caso de que no se cumpla con presentar el levantamiento de las observaciones en el plazo
establecido, o que habiéndose presentado el levantamiento de observaciones la Comisién
determine que no se ha levantado la totalidad de las mismas, se procedera a emitir la respectiva
Resolucion de Improcedencia, la cual sera notificada al administrado, con lo que concluira el
procedimiento. Asimismo, se precisa que €n el presente procedimiento solamente se efectuara
dos revisiones por la Comision Técnica.

g) Siel resultado del Acta de Verificacion y Dictamen es conforme, se procedera a realizar la
liquidacién de los derechos y la multa equivalente al 10% del valor de la obra a regularizar, la
cual debera ser cancelada por el administrado, sin reajustes a partir de la notificacion de la
liquidacion efectuada. Una vez cancelada la liquidacién se procedera a emitir la Resolucion de
Licencia de Edificacion en via de regularizacion.

h) El procedimiento de Conformidad de Obra y Declaratoria de Fabrica debera ser realizado de
acuerdo al Decreto Supremo N° 014-2015-VIVIENDA.

ARTICULO CUARTO.- BENEFICIOS.- Los propietarios de las edificaciones que s& acojan a la presente
Ordenanza tendran derecho a la condonacion del 100% del pago de las multas administrativas impuestas
como consecuencia de las obras materia de regularizacion, asi como la condonacion del 100% de la
multa tributaria por omision a la presentacion de la Declaracion Jurada por aumento de valor, a los
propietarios que voluntariamente declaren y/o actualicen los datos de construccion de su predio luego de
la regularizacion de su Licencia de Edificacion, como consecuencia del presente beneficio.

ARTICULO QUINTO.- VIGENCIA.- El plazo de vigencia de la presente Ordenanza es de noventa (90)
dias calendarios no pudiéndose iniciar ni tramitar procedimientos de regularizacion vencido el plazo de
vigencia.

DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

PRIMERA.- FACULTAR al sefior Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las disposiciones

complementarias necesarias para lograr la adecuada aplicacién de la presente Ordenanza, asi como la
prorroga de la misma.

SEGUNDA.- ENCARGAR a la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Urbano y Sub Gerencia de
Imagen Institucional el cumplimiento y difusion de la presente Ordenanza.

REGISTRESE, PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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